UTRUDNIENIA NA BUDOWIE

Co nalezy rozumieé pod pojeciem utrudnienia na budowie, czego nalezy
przestrzegac i jak postepowac?

W umowach budowlanych czesto brakuje jednoznacznych ustalen na pismie w odniesieniu do
okreslonego przy kalkulacji rzemiesinika planu prac budowlanych. Potem roboty zaczynajg
.Kule¢” i rodzi sie wazne pytanie, w ktérym momencie uzasadnione jest zgtoszenie utrudnienia w
wykonywaniu $wiadczenia.

Kiedy na przyktad rzemieslnik chce potozy¢ ptytki podtogowe na parterze czterokondygnacyjnego
budynku, ale tam prace te uniemozliwia swoimi rusztowaniami osoba wykonujgca tynki, spotyka
sie z utrudnieniami w swoim obszarze pracy. Jesli w tej sytuacji zgtasza sie kierownikowi budowy
Zleceniodawcy utrudnienia czesto styszy sie odpowiedz: ,Moze Pan zaczg¢ w innym miejscu,
gdzie nie ma utrudnien”. W zasadzie jest to prawda. Jednak dochodzi tutaj czas ponownego
przygotowania materiatu i inne dodatkowe nakfady, ktére mogg by¢ trudne do wykazania.

Aby zapobiec takiej sytuacji wystarczy podczas negocjacji zlecenia ze zleceniodawcg ustali¢ plan
prac budowlanych 2z uwzglednieniem termindw, najczesciej w formie harmonogramu
czesciowego. Na przyktad:

Budynek Kondygnacja Obszar/pomieszc | Poczatek prac Zakonczenie prac
zenie

Dom 4 Parter Korytarz 01/02/2018 01/03/2018

Dom 4 1. pietro Korytarz 02/03/2018 01/04/2018

Dom 4 2. pietro Korytarz 02/04/2018 01/05/2018

Dom 4 Piwnica Korytarz 02/05/2018 01/06/2018

Jesli zleceniodawca nie moze lub nie chce przygotowac takiego harmonogramu czesciowego,
mozna zazyczyC sobie przedstawienia, jako alternatywy, harmonogramu dla catego obiektu, a
nastepnie znalez¢ terminy oddania robo6t czesciowych dotyczgce wiasnych $wiadczen i
wprowadzi¢ je do oferty lub umowy.

Czesto zleceniobiorcy bojg sie podpisywania harmonograméw, poniewaz z reguly wiele
nieprzewidywalnych zdarzen moze zagrozi¢ terminom prac budowlanych, a tym samym wigze sie
to z karami umownymi. Jednak na podstawie zebranych przez nas doswiadczenh jest wrecz
przeciwnie. Je$li ustala sie konkretny termin wykonania prac czesciowych w procesie
budowlanym, zobowigzuje sie zleceniodawce w okreslonym czasie do udostepnienia danego
obszaru budowy bez ograniczen. | jesli te obszary w ustalonym okresie sg ,zablokowane” przez
inne prace rzemiesinicze, mamy po pierwsze oczywistg podstawe do zgtoszenia utrudnienia na
budowie, a po drugie wieksze szanse na zwrot kosztow za czas ponownego przygotowania
materiatu itp. oraz zmiane zakresu $wiadczen.

Czesto taka sytuacja konczy sie kompromisem i pracuje sie w danym obszarze pomimo
utrudnien. Ze wzgledu na réwnoczesne wykonywanie $Swiadczen 2z innymi pracami
rzemieslniczymi nie jest sie w petni efektywnym. Mozna takze dochodzi¢ roszczen z tytutu
dodatkowych naktadéw na skutek braku efektywnosci.

Wszystkie wymienione wyzej zgdania zwrotu dodatkowych kosztéw, jak zresztg zawsze bywa, sg
mozliwe w budownictwie wtedy, gdy sg one prawidtowo dokumentowane od samego poczatku.

Dlatego w ogromnym skrécie przedstawiamy dodatkowo kilka waznych wskazowek
LETUSWORK europe- TIBBS:

Wszystkie oswiadczenia i informacje zawarte w tym dokumencie sg wytgcznie sprawozdaniami z do$wiadczenia zebranego
podczas prowadzenia naszej dziatalnosci handlowej zwigzanej z budownictwem i nie stanowig w zadnym razie porady prawnej
czy tez innego rodzaju porady. Wszystkie informacje i wskazdéwki nalezy sprawdzi¢ pod katem zgodnosci z przepisami
prawnymi i handlowymi i oceni¢ je wedtug wlasnego uznania.
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Kiedy mozna méwi¢ o utrudnieniach w wykonywaniu moich $wiadczen?

W przypadku gdy nie mozna wykona¢ lub mozna wykonaé tylko czesciowo lub wykonac z
utrudnieniami ustalone ze zleceniodawcg $wiadczenie w okreslonym czasie i na danym
obszarze.

Co musze zrobi¢ w przypadku utrudnienia w wykonaniu mojego $wiadczenia?

Ponizsze dane sg miarodajne i nalezy je przedstawic¢ zleceniodawcy na pismie:

e Przejrzyste dane, obszar
(Budynek, kondygnacja, obszar lub pomieszczenie)

e Opis utrudnienia:
(....,Ze wzgledu na wykonywane wewngtrz prace tynkarskie na podfodze w stanie
surowym ustawiono i przesuwano rusztowania mobilne”) dotgczyé przekonujgca
dokumentacje zdjeciowg

e W jakim $wiadczeniu ($wiadczeniu czesciowym)
doszio do utrudnien?
(Np. wyréwnanie i grunfowanie podfogi w stanie
surowym)

e Jakie skutki/wptyw ma to utrudnienie na wykonanie mojego swiadczenia?
(...Nie mozna przygotowac posadzki pod utozenie ptytek w zwigzku z czym nie mozna ich
potozyc)

e Jaki wplyw na termin realizacji ma to utrudnienie?
(... ,ustalony dla tego obszaru cze$ciowego czas wykonania $wiadczenia i jego realizacja
przesuwa sie o okres/czas trwania utrudnienia, co przesuwa termin realizacji cato$ci
Swiadczenia”)

e Wezwanie do dziatania — co klient musi zrobi¢ — w zwigzku z przesunieciem terminu:
(...Prosze skoordynowac¢ w planie prac budowlanych niezwtoczne udostepnienie w/w
obszaru w celu realizacji opisanych Swiadczen czesciowych np. podfoga w stanie
surowym powinna by¢ niezastawiona i dostepna, np. gruntowne czyszczenie podtogi w
stanie surowym itp. do dnia xx.xx.xxx. W przypadku przekroczenia tego terminu jestesSmy
zmuszeni przerwac wykonywanie $wiadczen...)

e Powiadomienie o dochodzeniu roszczeh z tytutu dodatkowych kosztow:
(...Zapobiegawczo zwracamy uwage, Zze zostang Panstwu naliczone wszystkie
wynikajgce z w/w utrudnienn koszty dodatkowe np. za okres ponownego przygotowania
materiatu, dodatkowe magazynowanie materiatu | narzedzi, przestoje maszyn i
pracownikow itp...)

Pisemne powiadomienie powinno by¢ przedstawione w formie oficjalnego pisma z kolejnym
numerem referencyjnym i doreczone zleceniodawcy w formie mozliwej do udokumentowania.
(Utrudnienie na budowie nr: xx/yy z dnia XX.XX.XXXX)

Wszystkie oswiadczenia i informacje zawarte w tym dokumencie sg wytgcznie sprawozdaniami z do$wiadczenia zebranego
podczas prowadzenia naszej dziatalnosci handlowej zwigzanej z budownictwem i nie stanowig w zadnym razie porady prawnej
czy tez innego rodzaju porady. Wszystkie informacje i wskazdéwki nalezy sprawdzi¢ pod katem zgodnosci z przepisami
prawnymi i handlowymi i oceni¢ je wedtug wlasnego uznania.
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Czy wystarczy zgtosi¢ utrudnienie? — Co nalezy wykonaé w nastepnym kroku?

Nalezy pamietaé, ze w ramach obowigzku wspotdziatania w celu zminimalizowania strat sg
Panstwo zobowigzani na przyktad poprzez wizyte na budowie do wielokrotnego sprawdzenia
obszaru, na ktérym wystgpity wymienione utrudnienia w celu weryfikacji czy nadal one istnigja.
Jesli utrudnienia juz nie wystepujg, nalezy to niezwtocznie zgtosic¢ zleceniodawcy.

Jest to o tyle wazne, ze utrudnienia majgce wptyw na termin realizacji oraz dodatkowe naktady
logistyczne mozna udokumentowac¢ w okreslonych ramach czasowych.

Czesto zdarza sie tak, ze Generalny Wykonawca/zleceniodawca przyjmujg do wiadomosci
utrudnienia bez komentarza i po ich ustaniu wysytajg do Panstwa powiadomienie o zwtoce z
zgdaniem spetnienia swiadczenia, co skutkuje pdzniejszymi problemami z udowodnieniem, ze do
dnia popadniecia w zwtoke istniato utrudnienie.

Wystarczy ponownie powiadomi¢ w formalnym pismie z udokumentowaniem:

(...Niniejszym powiadamiamy, ze udokumentowane utrudnienie w budowie zwigzane z
utrudnieniem w realizacji naszej budowy nr: xx/yy z dnia xx.xx.xxx zakonczyto sie w dniu
XX XX XXXX...)

W jaki sposéb nalezy powiadomié o wptywie utrudnienia na termin realizacji i jak umiescié¢ je w
harmonogramie catosciowym? W jaki sposéb domagaé sie zwrotu kosztdéw/dodatkowych
naktadéw w zwigzku z utrudnieniami na budowie?

Do tego powrdcimy w naszym kolejnym TIBB's.

Wszystkie oswiadczenia i informacje zawarte w tym dokumencie sg wytgcznie sprawozdaniami z do$wiadczenia zebranego
podczas prowadzenia naszej dziatalnosci handlowej zwigzanej z budownictwem i nie stanowig w zadnym razie porady prawnej
czy tez innego rodzaju porady. Wszystkie informacje i wskazdéwki nalezy sprawdzi¢ pod katem zgodnosci z przepisami
prawnymi i handlowymi i oceni¢ je wedtug wlasnego uznania.
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