Stavebni blokace

Co je stavebni blokace na co musim davat pozor a udélat?

Ve stavebnich smlouvach €asto byva jednozna¢né pisemné domluveno pfilis malo ke vztahu na
kalkulaci femesinika - pfedpokladaného procesu vystavby. Poté pfijdou prace po patrech a zde
stoji velka otazka, od kdy je pfiméfené zobrazit vykon stavebni blokace.

Pokud jsem povéfen v pfizemi u ¢tyfpodlazni nadstavby polozit dlazdicovou podlahu, ale
vzajemneé zde pracuje Zednik na leSeni tak nemuizu vykonat svou praci, jsem poté v tomto Useku
neschopny pracovat. Pokud ted ukazi stavebnimu mistrovi od zakaznika tuto blokaci, pfijde ¢asto
reakce ,mulzete na jinych Usecich pracovat, které nejsou blokovany“. Ze zakladu toto souhlasi.
Ale ted pfijdou nastavené Casy a jiné dodate¢né naklady, které Ize obtiZzné prosadit.

Proti tomu pomaha uz u vyjednavani smlouvy, terminem ¢asovy rozvrh vystavby,
obvykle dohodnuty jako ¢aste¢ny plan s klientem. Napfiklad nasledujicim zplsobem:

Budova Podlazi Usek/Mistnost Zacatek prace Konec prace
Dim 4 Prizemi Chodba 01.02.2018 01.03.2018
Dum 4 Prvni patro Chodba 02.03.2018 01.04.2018
Dum 4 Druhé patro Chodba 02.04.2018 01.05.2018
Dum 4 Sklepni prostory Chodba 02.05.2018 01.06.2018

Pokud klient nemuGze nebo nechce vytvofit takovy diléi plan, miZzete zadat hlavni rozvrh pro cely
objekt a poté dil¢i data vyfiltrovat ve vlastni zpracovani a zahrnout do nabidky nebo smiouvy.
Casto dodavatelé se boji podepsat plany, protoze obvykle mnoho nepiedvidatelnosti ve
stavebnim procesu mize ohrozit terminy, a poté hrozi smluvni sankce. Ale pfesné tak je tomu
naopak z naSich zkusenosti: kdyZ mam jasné dil¢i terminy ve stavebnim procesu, zavazuji se
klientovi své sluzby v dohodnutém Casovém rozmezi splnit. A pokud tyto oblasti v téchto
dohodnutych &€asovych rozmezich jsou pres jiné Cinnosti uzavieny, mam jasny podklad pro
nahlaseni stavebni blokace a na druhé strané vyssSi narlst vydajd na nastavené ¢asy atd. pro
zménu rozsahu prace.

Casto takova situace kongiva kompromisem, stale pracuji v postizené oblasti, ale ma prace neni
efektivni kvili "rozmysce" s jinymi femesliniky. Také tyto navySené naklady si mohu narokovat
z divodu neuginnosti.

VsSechna vysSe uvedend tvrzeni jsou, jako vzdy, na stavenisti mozné pouze tehdy, pokud je projekt
spravné dokumentovan od prvniho okamziku.

Proto vam poradime tady extrémné nékolik zjednodusenych dulezitych tipa:

Kdy jsem blokovan provadét své vykony?

Pokud v ureném useku, domluvenému vykonu i ¢asového obdobi od zakaznika nemohu provést
svou praci nebo pouze ¢astecné nebo je jen Castecné zabranéno.

Tento dokument je pouze informacni
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Co musim udélat, pokud jsou mé vykony blokovany?

Nasledujici data musi byt zakaznikovi zobrazeny v pisemné formé ohledné stavu blokace:

e Jasné uréeni mista
(budova, patro, Usek nebo mistnost)

e Popsani blokace
(...“kvuli praci na vnitfnich omitkach je postaveno na nedokonéené podlaze pohyblivé leSeni*)
také odpovidajici fotografie)

e Vjaké vykonu jsem blokovan?
(napf. vyrovnani a pfipravovat podlahu + potér)

e Jaké néasledky ma tato blokace na mou vykonnost
(...pfiprava polozeni dlazdic nemUze byt provedena, tim padem ani poloZeni podlahy nemize
byt hotové)

e Jaké dusledky ma blokace na termin?
(...”pro tento uUsek je pfisliben termin vykonu a kvili blokaci je posunut termin dokonceni
Useku ale i celého projektu”)

e Rychla reakce — Co musi zékaznik udélat — s vypovédénim:
(...prosim z koordinujte prabéh stavby, aby neprodlené v Usecich bylo vyhotovena volno pro
popsané vykony, napf. nedokonéené podlahy byli pfistupné a volné dostupné, napf. zakladni
Cisténi nedokoncené podlahy probéhla atd.....do xx.xx.xxxx. U bezvysledného uplynuti doby
jsme pokud je to nutné nuceni do preruseni vykonu...)

e Oznameni uplatnéni vicero nakladu:
(...uvedeme Vam preventivni opatfeni, aby vSem vySe uvedenym pfipadli dal$i naklady kvli
blokaci napf. ¢as prestavby, skladovani materialu a naradi, prostoje a ¢ekani zaméstnancl
atd. narok proti nim...)

Pisemné oznameni by mélo byt formalni s naslednym Cislovanim a doruCen zakaznikovi
v prokazatelné formé (stavebni blokovani €. xx/yy ze dne XX.XX.xxxX)

Staci blokovani pouze zaznamenat? Co dalSiho musim udélat?

Méjte prosim na paméti, Ze jste zavazany ramcové Vasi povinosti spolupracovat na snizeni ztrat,
napr. blokovany usek kontrolovat skrz opakované inspekce stavby, jestli stale pretrvava oznamena
blokace. Pokud dale nepfetrvava, méla by se blokace u zakaznika rychle odhlasit.

To je také dulezité protoze Casové efekty vyplyvajici z blokace a dodatecnych logistickych naklad
mohou byt dokumentovany v ramci jejich Casového ramce.

Stava se Casto, Ze zdkaznik pfijme blokaci bez poznamek a poté co byla opravena vylu€uje poslané
oznameni s oznamenim pfitomné blokace. Pak mate potize dokazat, Ze eventuelné az jeden den pfed
oznamenim o selhani existovalo blokovani.

To mUze byt docela jednodus$e také pfifazené k pisemnému prokazatelnému psani

(...zde vam ukazujeme, Ze naSe stavebni blokace &. xx/yy ze dne xx.xx.xxxx dokumentovan konci ke
dni XX.XX.XXXX ...)

Jak prokaZzi terminovy nasledek jedné blokace a jak to zanesu do celkového planu? Jak vypodéitam
naklady na stavebni blokaci?

Na to se vratime v nasi dalsi TIBB rubrice.

Tento dokument je pouze informacni
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